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Siemiatycze, dnia 2023-08-07

GG.661.1.39.2019.2020.2021.2022.2023

DECYZJA
o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntéow obiektu ,, TWAROGI I INNE”

Na podstawie art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.775 z p6zn. zm.), art. 2 ust. 4, art. 3 ust. 1 1 2, art. 8, 10,
17 ust. 3, art 28, 29 w zwiazku z art. 27 ust. 1, 3, 4 ustawy z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i
wymianie gruntéw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1197 z p6zn zm.), w zwigzku z uchyleniem decyzja
Wojewody Podlaskiego nr GK-11.7213.7.2020.AP z dnia 20.09.2021 r. zaskarzonej decyzji Starosty
Siemiatyckiego nr GG.661.1.39.2019 z dnia 23.12.2019 r. o zatwierdzeniu projektu scalenia
gruntow obiektu ,, TWAROGI I INNE” i przekazaniem sprawy do ponownego rozpatrzenia przez
organ I instancji

orzeka sie:

I. Zatwierdzi¢ projekt scalenia gruntéw obiektu ,, TWAROGI I INNE”, w sktad ktorego
wchodzg obreby geodezyjne: Twarogi Lackie 1 Ruskie, Stare Moczydty, Twarogi Mazury,
Twarogi Wypychy, Olszewo, Pieczyski, gm. Perlejewo, powiat siemiatycki, woj. podlaskie,
o0 facznej powierzchni 1594,4627 ha, zgodnie z projektem scalenia sporzadzonym i
wykazanym na mapie obszaru scalenia oraz w rejestrze szacunkowym gruntow
wydzielonych w wyniku scalenia, na warunkach objecia w posiadanie nowo
wydzielonych gruntow, spisanych w wykazie z dnia 31.07.2019 roku oraz
12.04.2022 roku.

II. Przyja¢, opracowane w dniu 31.07.2019 r. przez uprawnionego geodete

Wojewodzkiego Biura Geodezji w Bialymstoku — Jerzego Szkitadzia oraz
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opracowane w dniu 12.04.2022 r. przez uprawnionego geodet¢ Wojewodzkiego
Biura Geodezji w Biatymstoku — Krzysztofa Zajkowskiego prowadzacego scalenie
gruntow we wsiach Twarogi Lackie 1 Ruskie, Stare Moczydty, Twarogi Mazury,
Twarogi Wypychy, Olszewo, Pieczyski, powiat siemiatycki, woj. podlaskie przy
udziale komisji w sktadzie:

Koc Jan

Halliop Adam

Niemyjski Wojciech

Twarowski Bogustaw

Maliszewski Piotr

Wojtkowski Grzegorz

Twarowski Krzysztof

Niemyjski Andrzej

Krynski Kazimierz

Suchodolski Janusz

Twarowski Mirostaw

Ktopotowski Ryszard

Twarowski Bogdan

Lopaciuk Roman

nastepujace zasady objecia w posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku scalenia:

1.

W sprawie terminu wejscia w posiadanie nowo wydzielonych gruntow:
Od okazania projektu scalenia gruntow, sukcesywnie w miar¢ sprzetu zbdz, traw i
okopowych przez dotychczasowych wiascicieli.

Plony upraw ozimin zbiorg dotychczasowi wtasciciele nie pozniej niz do dnia 31.08.2022 r.

2. W sprawie doprowadzenia dréog do stanu uzywalnosci: Zobowiazuje si¢
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uczestnikow scalenia do przestrzegania przebiegu granic dziatek wzdtuz pasow
drogowych i nie zaorywania ich.

3. W sprawie utrzymania urzadzen melioracyjnych: Urzadzenia melioracyjne beda
utrzymywane na dotychczasowych zasadach.

4. W sprawie terminu przeniesienia budynkow, znajdujacych si¢ na gruntach,
przeznaczonych dla innych uczestnikow scalenia: Nie dotyczy.

5. W sprawie warunkow i terminéw splat naleznoS$ci za drzewostany le$ne i inne uprawy
specjalne: Nie dotyczy.

6. W sprawie terminu usunig¢cia nieszacowanych drzew, krzewow, plotow i innych
przedmiotow z gruntow, ktore przypadajg innym uczestnikom scalenia: Nieszacowane
pojedyncze drzewa, krzewy, ogrodzenia pastwisk o pol, kamienie i inne przedmioty zostang
usunigte przez dotychczasowych wiascicieli w terminie 3 miesi¢cy od dnia wprowadzenia
uczestnikow scalenia w posiadanie wydzielonych gruntow. Po tym terminie przejda one na
wlasno$¢ nowych wiascicieli. Pojedyncze drzewa usytuowane na starych granicach i na
poszerzonych pasach drogowych zostang usunigte przez dotychczasowych wlascicieli w
terminie 3 miesi¢cy od dnia wprowadzenie uczestnikow scalenia w posiadanie

wydzielonych gruntow.

Na usunigcie drzew niezbedne jest uzyskanie pozwolenia od odpowiednich organdéw. Przez
usuni¢cie drzew 1 krzewoOw nalezy rozumie¢ obowigzek usunie¢cia karp i korzeni oraz

wyroéwnanie terenu.

7. W sprawie zbioru upraw wieloletnich: Nie wystepuja.

8. W sprawie sposobow i termindéw dokonania rozliczen za naklady poczynione przez
dotychczasowych posiadaczy gruntow, ktére przypadaja innym uczestnikom scalenia:
Nie dotyczy.

9. W sprawie doplat pienieznych: Z tytutu wydzielenia ekwiwalentu ponad nalezny,
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wykazani w ,,Rozliczenie doptat i sptat obiekt ,,Twarogi i inne” - zmiany w w projekcie”,
stanowigcej zatgcznik do niniejszych zasad, uczestnicy scalenia zobowigzani sg uisci¢
jednorazowe, odpowiednie kwoty pieni¢zne na konto Starostwa Powiatowego w
Siemiatyczach w terminie dwoch miesigcy po zakofczeniu scalenia — wprowadzeniu

uczestnikow scalenia w posiadanie wydzielonych gruntow.

Z tytulu wydzielenia niepelnego ekwiwalentu zostang wyptacone jednorazowo doptaty ze
srodkow Powiatu Siemiatyckiego, wymienionym w ,,Rozliczenie doptat i sptat obiekt
»Iwarogi i inne” - zmiany w projekcie” stanowigcej zalacznik niniejszych zasad,
odpowiednie kwoty pienigzne w terminie dwoch miesigcy po zakonczeniu scalenia —

wprowadzeniu uczestnikow scalenia w posiadanie wydzielonych gruntéw.
10. Zobowigzuje sie¢ uczestnikow scalenia do ochrony znakéw granicznych.

11. Inne sprawy, ktorych uregulowanie moze zapobiec przyszlym zatargom i sporom: Do
czasu wybudowania nowych drég i zjazdow (przepustéw) do nowych dziatek, uczestnicy
scalenia bedg korzystac¢ z dotychczasowych zjazdow 1 drég dojazdowych. Wobec
0sOb uniemozliwiajacych objecie w posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku
scalenia zostang zastosowane §rodki przewidziane prawem.

III.Zobowiagza¢ uczestnikéw scalenia, (wyszczegolnionych w zalaczniku nr 2 oraz
zataczniku ,,Rozliczenie doptat 1 sptat obiekt ,,Twarogi 1 inne” - zmiany w projekcie
(uzupekienie)” do niniejszej decyzji), ktoérzy otrzymali grunty o wigkszej wartosci
niz posiadali przed scaleniem, do dokonania naleznych wptat na konto Starostwa
Powiatowego w Siemiatyczach Bank Pekao S.A. O/R Bialystok Nr 47 1240 5211
1111 0010 5809 0007 w terminie dwdoch miesigcy po zakonczeniu scalenia.

I'V. Uczestnicy scalenia (wyszczegolnieni w zatgczniku nr 3 oraz zalgczniku
»Rozliczenie doptat i splat obiekt ,,Twarogi i inne” - zmiany w projekcie

(uzupetnienie)” do niniejszej decyzji), ktérzy otrzymali grunty o mniejszej wartos$ci
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niz posiadali przed scaleniem, w terminie dwoch miesigcy po zakonczeniu scalenia,
otrzymujg nalezne im doptaty z konta Starostwa Powiatowego w Siemiatyczach.
Zastrzezenia do projektu scalenia w terminie 14 dni od okazania projektu scalenia
tj. od dnia 31.07.2019 roku ztozyli nastepujacy uczestnicy postepowania:
Moczulski Bogdan

Radziszewski Stanistaw

Radziszewska Wiestawa

Lopuski Wiestaw

Radzikowska Marzena Agata

Sufczynska Elzbieta

Mioduszewski Grzegorz

Zero Krzysztof

Twarowski Bogustaw

Zastrzezenia w/w uczestnikdw postgpowania rozpatrzono na zebraniu zwotanym w

dniu 27.08.2019 roku, przy udziale zainteresowanych oraz Komisji pelniacej funkcje

doradcze, powotanej Postanowieniem Starosty Nr GG.661.1.4.2018 z dnia 10.03.2018
roku oraz GG.661.1.4.2018 z dnia 05.07.2018 roku.

Zastrzezenia do zmian do projektu scalenia w terminie 14 dni od okazania projektu

scalenia tj. od dnia 12.04.2022 roku ztozyli nastgpujacy uczestnicy postgpowania:

Twarowski Bogdan
Radziszewski Andrzej
Kosk Tomasz

Radziszewska Beata

Zastrzezenia do zmienionego projektu scalenia gruntow obiektu ,,Twarogi inne”
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rozpatrzono na zebraniu zwotanym w dniu 11.05.2022 roku, przy udziale
zainteresowanych oraz Komisji petnigcej funkcje doradcze, powotanej Postanowieniem
Starosty Nr GG.661.1.39.2019.2020.2022 z dnia 22.12.2022 roku.

W odniesieniu do wyzej wymienionych uczestnikow postepowania ktorzy w
terminie wniesli zastrzezenia do okazanego projektu oraz zastrzezenia do okazanych
zmian do projektu scalenia i wydzielonych im ekwiwalentdéw zamiennych, orzeczono jak
nizej:

1. Pan Moczulski Bogdan wnidst o ponowne wytyczenie dziatek o nr geod.: 55/6, 56/4,
56/6 potozonych w obregbie Twarogi Lackie i Ruskie, argumentujac swdj wniosek tym, iz
szeroko$¢ ww. dziatek w wyniku scalenia zostata zmniejszona od 1,5 do 5 metrow. Pan
Moczulski nie zgadza si¢ rowniez z szerokos$cig drogi dojazdowej do ww. dzialek,
twierdzac Ze jest stanowczo za szeroka.

Jeden cztonek komisji wstrzymat si¢ od glosu.

Komisja zaproponowata pozostawi¢ projekt bez zmian.

Starosta Siemiatycki, po analizie wydzielonych ekwiwalentéw, oraz zaprojektowanych
logicznie powigzanych ciaggdw komunikacyjnych na catym obiekcie, nie znalazl podstaw
do jakichkolwiek korekt i postanowit zgodnie z propozycja komisji pozostawi¢ projekt bez
zmian.

2. Pan Radziszewski Stanistaw wniost zastrzezenie dotyczace projektu drogi na dziatkach
o nr geod. 156/25, 156/24 potozonych w obrgbie Olszewo.

Geodeta projektant zaproponowat by w dziatce o nr geod. 156/24 przesung¢ droge w
stron¢ pétnocno — zachodnig o 1 metr.

Pan Radziszewski nie wyrazit zgody na powyzsze.

Komisja zaproponowata wprowadzi¢ zmian¢ do projektu scalenia.

Starosta Siemiatycki, po dokonaniu analiz w zakresie rozwigzan projektowych
dotyczacych dojazdow do poszczegdlnych dziatek, postanowit ze wzgledu na brak

racjonalnych przestanek utrzymac stan dotychczasowy projektu w tym zakresie.
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3. Pani Radziszewska Wiestawa wniosta zastrzezenie od okazanego przebiegu granicy
dziatki potozonej w obrgbie Twarogi Lackie o nr geod. (nowy numer 527) argumentujac
zastrzezenie tym, iz areat ww. dzialki zostat znacznie pomniejszony kosztem
zaprojektowanej drogi zagumiennej o nr 932.

Whniosta rowniez o zmniejszenie szerokosci drogi zagumiennej o nr 948 z 8 na 5 metrow,
argumentujac to tym, iz zaprojektowana szeroko$¢ drogi jest zbedna, gdyz jest to dojazd
do taki.

Komisja zaproponowata by droge zagumienng o nr geod.: 932 pozostawi¢ o szerokosci 8
metrow, jak w projekcie ogdlnym scalenia.

Komisja nie zaje¢ta stanowiska w sprawie drogi zagumiennej o nr geod.: 948. Jeden
cztonek komisji byl za zwe¢zeniem, jeden za poszerzeniem, pozostali wstrzymali si¢ od
glosu.

Po szczegdtowej analizie zaprojektowanych i wydzielonych ekwiwalentéw oraz ze
wzgledu na rodzaj i funkcje drogi (droga przeciwpozarowa), Starosta Siemiatycki nie
znalazt racjonalnych przestanek do uwzglednienia zastrzezenia i postanowit pozostawic
projekt bez zmian.

4. Pan Lopuski Wiestaw wnidst zastrzezenie do zaproponowanego projektu scalenia
nieruchomosci o nr geod. 2/6 potozonej w obrebie Twarogi Wypychy, uzasadniajac
zastrzezenie tym, ze proponowany projekt scalenia ujmuje z ww. dziatki 0,09 ha
powierzchni, co uniemozliwi dojazd do dziatki drogami pozwalajacymi na przejazd
mechanicznego sprzetu rolniczego. Podczas zebrania z rozpatrzenia zastrzezen wniost
rowniez o pozostawienie dziatek o nr geod. 47/1 1 47/2 potozonych w obrebie Twarogi
Wypychy w starym stanie, a r6znice w wyniku z poprawki doprojektowaé¢ do dziatki o nr
geod. 2/6 w starym stanie. Wniost takze o zaprojektowanie miare mozliwosci dziatki o nr
geod. 110 do 1 ha.

Komisja zaproponowata wprowadzi¢ zmian¢ w projekcie scalenia.

Analizujac zastrzezenia nalezy wskazac ze skarzacy przed scaleniem posiadat dziatki o
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tacznej powierzchni 7,1225 ha, o wartos$¢ 242 871,95 z. W nowym stanie wydzielono
dziatki o powierzchni 7,0214 ha i o wartosci 241 413,15 zk. Warto$¢ zaprojektowanego
ekwiwalentu w stosunku do naleznego wynosi 1 294,51 zl, co stanowi wartos¢ szacunkowg
nie przekraczajaca 3%, a wigc zgodnie z ww. ustawg roéwng warto$§¢ w stosunku do
gruntéw dotychczas posiadanych.

Majac powyzsze na uwadze Starosta Siemiatycki postanowil pozostawi¢ projekt bez
zmian.

5. Pani Radzikowska Marzena Agata wniosta o pozostawienie granic dziatek o nr geod.:
6/16, 159/1, 159/2 w starym stanie lub o przeliczenie ekwiwalentu wedtug innych stawek,
a tym samym wyplacenie wigkszego ekwiwalentu za zmniejszenie powierzchni dziatki
potozonej w obrgbie Twarogi Wypychy o nr geod.: 6/16 oraz dziatek potozonych w obrebie
Olszewo o nr geod: 159/1 1 159/2.

Komisja jednogto$nie zaproponowata pozostawi¢ projekt bez zmian.

Starosta Siemiatycki postanowit, ze wzgledu na brak racjonalnych przestanek do
uwzglednienia zastrzezenia, pozostawi¢ projekt bez zmian.

6. Pani Sufczynska Elzbieta wnioskowata o uwzglednienie w projekcie scalenia zjazdu do
dziatki o nr geod. 156/17 potozonej w obrebie Olszewo.

Komisja jednoglos$nie zaproponowata pozostawi¢ projekt bez zmian.

Starosta Siemiatycki postanowit, zgodnie z propozycja komisji, pozostawi¢ projekt bez
zmian, zwracajac jednocze$nie uwage na pozytywne jej rozpatrzenie przy
zagospodarowaniu poscaleniowym.

7. Pan Mioduszewski Grzegorz wniost o zmniejszenie szerokosci drogi o nr 30 (dziatka o
nr geod.: 409) potozonej w obrebie Twarogi Ruskie z szerokosci 12 metrow na szerokos¢
10 metrow.

Komisja jednogto$nie zaproponowata aby droge nr 30 o nr geod. 409 pozostawi¢ o
szerokosci 12 metréw ze wzgledu iz jest to droga przeznaczona do urzadzenia

nawierzchnig bitumiczna.



Program
Rozwoju
Obszaréw

o f X X
HION:
* 2 ' Wiejskich

na lata 2014-2020

Starosta Siemiatycki, biorac pod uwage zatozenia do projektu scalenia, nie znajdujac
racjonalnych przestanek do uwzglednienia zastrzezenia postanowil zgodnie z propozycja
komisji pozostawi¢ projekt bez zmian.

Pan Mioduszewski Grzegorz wniost rowniez o pozostawienie granicy miedzy dziatkami o
nr geod.: 320/2 a 321 potozonymi w obrebie Twarogi Ruskie w pierwotnym stanie.
Komisja zaproponowata jednogtos$nie wprowadzi¢ zmiang polegajaca na pozostawieniu
granicy w starym stanie pomig¢dzy dziatkami o nr geod. 320/2 1 321.

Starosta Siemiatycki, po dogl¢bnej analizie wydzielonych w wyniku scalenia
ekwiwalentéw, ze wzgledu na brak racjonalnych przestanek uwzglednienia zastrzezenia
postanowit pozostawi¢ projekt bez zmian.

9. Pan Zero Krzysztof wnidst zastrzezenie dotyczace wytyczenia granic dziatki o nr geod.
108 potozonej w obrebie Twarogi Lackie i Ruskie, twierdzac, iz wytyczone granice zbyt
gleboko wchodza w powierzchni¢ ww. dzialki od strony przebiegajacej drogi.

Komisja jednoglos$nie zaproponowata by pozostawi¢ projekt bez zmian.

Biorac pod uwage wydzielone w wyniku scalenia gruntéw nalezne ekwiwalenty, Starosta
Siemiatycki postanowil zgodnie z propozycja komisji pozostawi¢ projekt bez zmian.

10. Pan Twarowski Bogustaw wniost zastrzezenie dotyczace wytyczenia drogi na dzialce
o nr geod. 294/2 polozonej w obrebie Twarogi Lackie 1 Ruskie przylegajacej do drogi
gtoéwnej o nr 418.

Komisja jednogtosnie zaproponowata by droge opisang w odwotaniu Pana Twarowskiego
Bogustawa przesuna¢ o potowe szerokosci do obrebu Twarogi Wypychy.

Starosta Siemiatycki postanowit ze wzgledu na brak racjonalnych przestanek pozostawié
projekt w tym zakresie bez proponowanych zmian.

11. Pan Twarowski Bogdan wniost zastrzezenie dotyczace zmian w projekcie scalenia
odnosnie dziatki o nr geod. 68 (stary nr 6/4) potozonej w obrgbie Twarogi Wypychy
argumentujac, ze przedstawione zmiany do projektu scalenia naruszajg jedng z zasad

projektowania drog a, ze przedstawiony przebieg drogi jest bezcelowy, za$§ ksztatt dziatki
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o nr 68 po wprowadzeniu zmian znacznie utrudni racjonalne prowadzenie prac polowych.
Wprowadzenie zmian do projektu scalenia gruntow wynikajg z uchylenia przez

Wojewode Podlaskiego decyzji Starosty Siemiatyckiego z dnia 23 grudnia 2019 roku znak

GG.661.1.39.2019 zatwierdzajacej projekt scalenia gruntow obiektu ,,Twarogi i inne” .

Orzecznictwo wskazuje, iz organy administracyjne opracowujace projekt scalenia

korzystaja ze swobody w jego uksztaltowaniu i wyborze najlepszego, ich zdaniem,
rozwiazania w danych warunkach, tak by w miar¢ mozliwosci uwzgledni¢ interesy i1
zyczenia wszystkich uczestnikéw scalenia. Geodeta-projektant scalenia dokonujac wyboru
wariantu dtuzszej drogi, miat na wzgledzie przede wszystkim interesy mieszkancow wsi.
Zgodnie z zapisami art. 10 ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu 1 wymianie gruntow
(t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1912 z p6zn. zm.), projekt scalenia gruntow opracowuje
upowazniony przez starost¢ geodeta-projektant scalenia, przy udziale powotanej przez ten
organ komisji petnigcej funkcje doradcze. Po spotkaniu z uczestnikami scalenia dnia
21.01.2022 roku odbyto si¢ posiedzenie ze wspomniang wyzej komisjag powotang
postanowieniem Starosty Siemiatyckiego z dnia 22.12.2021 roku nr
GG.661.1.39.2019.2020.2021. Sposrod 14 cztonkoéw komisji, co do przebiegu drogi
wypowiedzialo si¢ zaledwie trzech, w tym Pan Bogdan Twarowski — skarzacy. Pozostali

byli nieobecni badz wstrzymali si¢ od gtosu.

Przebieg nowo projektowanej drogi budzil duze emocje wsrod uczestnikéw scalenia, ich
oczekiwania co do zmian w projekcie bardzo si¢ od siebie r6znity, niejednokrotnie byly niemozliwe
do zaakceptowania (czg$¢ 0sob kategorycznie nie zgadzata si¢ z zaprojektowaniem drogi) za$ nie-

ktérzy z obecnych nie chcieli zabiera¢ glosu w sprawie.

Przedmiotowa droga nie jest drogg zbiorczg a shuzy rolnikom jedynie jako dojazd do pol.
Swiadczy o tym zaréwno jej uktad jak i szerokos¢.
Starosta Siemiatycki, biorac pod uwage powyzsze jak rowniez stanowisko komisji,

postanowit zgodnie z propozycja komisji nanie$¢ zmian¢ w projekcie zmian polegajaca na
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zlikwidowaniu cze¢sci projektowanej drogi wzdtuz dziatki o numerze 68 do wysokosci
dziatki nr 67.
12.Pan Radziszewski Andrzej wniost zastrzezenie dotyczace zmian w projekcie scalenia
dotyczace granic dziatki o numerze 74 polozonej w obrebie Twarogi Wypychy. Na zmiang
granic dziatki Pan Radziszewski Andrzej wyrazit zgod¢ pod warunkiem, ze zostang
pokryte koszty przeniesienia ptotu metalowego z dziatki o numerze 74 na dziatke o
numerze 88.

Wprowadzenie zmian do projektu scalenia gruntéw wynikaja z uchylenia przez
Wojewode¢ Podlaskiego decyzji Starosty Siemiatyckiego z dnia 23 grudnia 2019 roku znak
GG.661.1.39.2019 zatwierdzajacej projekt scalenia gruntow obiektu ,,Twarogi 1 inne” .

Dziatka ewidencyjna nr 74 przed scaleniem pozbawiona byta dostepu do drogi publiczne;.
Dostep do drogi publicznej, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p., nalezy rozumie¢ jako do-
step 1 faktyczny i prawny. Dostgp prawny oznacza, ze musi on wynika¢ wprost z przepisu prawa,
czynnosci prawnej badz orzeczenia sgdowego. Faktyczny za$ polega na rzeczywistym zapewnieniu
mozliwosci przejscia i przejazdu do drogi publicznej. Przy tym powinien to by¢ dostep realny, moz-

liwy do wyegzekwowania przez inwestora przy uzyciu dostepnych srodkow prawnych.

Podczas prac terenowych stwierdzono, ze opisywane ogrodzenie nie stanowi — jak wskazat
skarzacy-ptotu metalowego, jest to siatka oparta na stupkach. Zgodnie z ,,Projektem zasad objecia
w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia dla gruntow gdzie dokonano zmian w pro-
jekcie scalenia gruntow.", 1 zapisami punktu 6 ,,W sprawie terminu usunig¢cia nieszacowanych
drzew, krzewow, plotow 1 innych przedmiotdw z gruntow, ktore przypadaja innym uczestnikom

scalenia:

Nieszacowane pojedyncze drzewa, krzewy, ogrodzenia pastwisk i pol, kamienie i inne przed-

mioty zostang usunigte przez dotychczasowych wlascicieli w terminie 3 miesigcy od dnia wprowa-
dzenia uczestnikow scalenia w posiadanie wydzielonych gruntow. Po tym terminie przejdg one na

wiasnos¢ nowych wlascicieli.



Program
Rozwoju
Obszarow
Wiejskich
na lata 2014-2020

Uczestnicy scalenia, w drodze uchwaly, okreslili zasady szacunku gruntéw zgodnie z art. 11
ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu 1 wymianie gruntow (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1912 z
pozn. zm.). Grunty zostaty oszacowane zgodnie z uchwalonym szacunkiem gruntow, na ktore skar-
zacy nie wnosit zastrzezen. W dniu 12.04.2022 roku projekt scalenia oraz zasady objecia gruntow w
posiadanie skarzacy przyjat bez zastrzezen, potwierdzajac to os§wiadczeniem w rejestrze po scaleniu

- po wprowadzonych zmianach.

Majac na wzgledzie powyzsze, w ocenie Starosty skarzagcemu poprawiono warunki gospo-
darowania poprzez likwidacje dziatki nieposiadajacej dostepu do drogi publicznej, w zamian za$
otrzymat nalezny ekwiwalent w gruncie (zgodnie ze ztozong dyspozycja). W zwiazku z powyz-
szym, Starosta Siemiatycki uwaza, ze zastrzezenie jest bezzasadne i nie zastuguje na
uwzglednienie.

13. Pan Kosk Tomasz wniost zastrzezenie do zmian do projektu scalenia dotyczace dziatek o nr 65
1 93 potozonych w obrgbie Twarogi Wypychy, argumentujac odwotanie tym, iz po zmianie projektu
nie bedzie miat mozliwosci dojazdu do dziatek przez bréd rzeczny od strony rzeki.

Zaprojektowanie naleznego ekwiwalentu w postaci dziatki ewidencyjnej nr 64 jest
konsekwencja zmian wprowadzonych do projektu, celem zapewnienia nieruchomosciom dostgpu

do drogi publiczne;j.

Skarzacy w piSmie sprzeciwia si¢ wprowadzeniu zmian do projektu argumentujac to tym, ze
po zamianie nie bedzie miat mozliwosci dojazdu do dzialki przez tzw. bréd rzeczny. Zgodnie z
przepisami prawa oraz orzecznictwem Pojecie dostepu do drogi publicznej nalezy rozumiec jako
dostep faktyczny i prawny, przy czym dostegp prawny oznacza, ze winien on wynikac wprost z prze-
pisu prawa, czynnosci prawnej, bqdz orzeczenia sqdowego, zas faktyczny, ze musi rzeczywiscie za-
pewniac¢ mozliwos¢ przejscia i przejazdu do drogi publicznej. Nie moze by¢ on dostepem wylgcznie
hipotetycznym. Musi to by¢ dostep realny, mozliwy do wyegzekwowania przez inwestora przy uzy-
ciu dostepnych srodkow prawnych. (Wyrok WSA w Poznaniu z 10.10.2019 r., IV SA/Po 316/19,
LEX nr 2733248.).
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Przejazd po wspomnianym brodzie nie stanowi dojazdu prawnego, nie moze wigc stanowié¢
argumentacji wykazujacej pogorszenie warunkéw gospodarowania. Brdd rzeczny jest nieformal-
nym przejazdem, w Swietle przepiséw nie stanowi drogi, ktora umozliwiataby prawny dojazd do
dziatki ewidencyjnej nr 65. Natomiast po wprowadzonych zmianach w projekcie scalenia, dzigki
wydzieleniu drogi dojazdowej do nieruchomosci, ktore go nie posiadaty, nastgpita poprawa warun-

koéw gospodarowania.

Jak wynika z art. 1 ust. 1 ustawy o scalaniu i wymianie gruntow celem scalenia jest tworze-
nie korzystniejszych warunkow gospodarowania w rolnictwie 1 leSnictwie poprzez popraw¢ struktu-
ry obszarowej gospodarstw rolnych, lasow i gruntow lesnych, racjonalne uksztattowanie roztogéw
gruntdw i1 dostosowanie granic nieruchomosci do systemu urzadzen melioracji wodnych, drég oraz
rzezb terenu. Tres$¢ tego przepisu nie pozostawia zatem watpliwos$ci, ze mowiac o celu scalenia
ustawodawca mial na mysli nie interes wlasciciela jednej dzialki (nieruchomosci) lecz interesy
wszystkich uczestnikéw scalenia. (Wyrok NSA z 3.03.2017 r., Il OSK 1637/15, LEX nr
2316817.).

Skarzacy nie podwazyt skutecznie azeby cel omawianego postepowania w takim szerokim
zakresie nie zostat spetniony. W swoim zastrzezeniu wskazuje gildéwnie na niezadowolenie z faktu
przyznania (w jego ocenie) nieruchomosci o niekorzystnym potozeniu oraz otrzymania gruntu ka-
mienistego 1 podmoktego, utrudniajagcego gospodarowanie. Ponadto skarzacy twierdzi, ze przed

scaleniem posiadal fake za§ w wyniku zmian w projekcie otrzymat pastwisko.

Stwierdzenia te nie znajduja odzwierciedlenia w rejestrach oraz mapie obszaru scalenia, z ktorej

wynika, ze w sktad dziatki ewidencyjnej nr 64 wchodzg nastepujace kontury szacunkowe:
PsIII 0,4092 ha
RIVa 1,6400 ha
RIVb 0,5802 ha

Przed zmianami w projekcie scalenia w dziatce nr 65 byly nastepujace kontury:



Program
Rozwoju
Obszaréw

o f X X
HION:
* it ' Wiejskich

na lata 2014-2020

PsIII - 0,1773 ha
PsIV —0,2430 ha
RIVa—1,7185 ha
RIVb - 10,5927 ha
RV -0,0326 ha
W-PsIII - 0,0062 ha
W-PsIV-0,0066 ha

Poréwnujac obie dziatki ewidencyjne stwierdza sie¢, ze grunt zamienny posiada kontury szacunkowe
zblizone do posiadanych przed zmiang. Ponadto warto$¢ gruntéw przed scaleniem wynosila

141 002,05 zt, ekwiwalent nalezny wynidst 140 250,51 zi, po scaleniu 140 193,30 zl, stanowi to
roznice -0,04 %. W zwigzku z powyzszym ekwiwalent zostat zaprojektowany zgodnie z art.8 ust.1 1
2 Ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu 1 wymianie gruntow (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1912 z

pézn. zm.).

Realizacja celow scalenia okreslonych w art.1 Ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw nie
moze dotyczy¢ kazdej pojedynczej dziatki 1 sytuacji, gdyz jest to niemozliwe. Niekiedy bowiem
kosztem jednej dzialki, czy jednego uczestnika scalenia, nast¢puje istotna poprawa warunkow
gospodarowania na innych dzialkach, uzasadniajaca w lacznym rozrachunku przyjete rozwia-
zanie. Istotne 1 konieczne jest, aby cel scalenia, czyli stworzenie korzystniejszych warunkow go-
spodarowania poprzez poprawe struktury obszarowej gospodarstwa rolnego, racjonalne uksztatto-
wanie roztogéw gruntéw oraz dostosowanie granic nieruchomosci do systemu drog oraz rzezby te-
renu, zostal zrealizowany odno$nie kazdego z wydzielonych w wyniku scalenia gospodarstw rol-
nych. Istotne jest rowniez, aby kazdy z uczestnikéw scalenia otrzymat w jego wyniku pelny ekwi-

walent swego gospodarstwa pod wzgledem warto$ciowym 1 ilo§ciowym. Nawet rzeczywiscie za-

istniale w jednostkowym przyvpadku naruszenie indvwidualnego interesu uczestnika scalenia

nie podwaza legalnos$ci decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia, gdy zachowano podstawowa
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zasade wydzielenia gruntow okreslona w art. 8 ust. 1 ustawy. (IV SA/Wa 2597/20 - Wyrok Wo-

jewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie).

Majac na wzgledzie powyzsze, Pan Kosk po scaleniu otrzymat grunty o réwnej wartosci
szacunkowej w stosunku do gruntow wniesionych do scalenia. Ponadto dziatka otrzymana w
wyniku scalenia posiada dostep do drogi publicznej, ktorej dziatka w starym stanie nie posiadata. W
ocenie Starosty Siemiatyckiego cel scalenia zostat osiggniety wobec czego zastrzezenie jest
niezasadne. Nalezy zostawi¢ projekt scalenia opracowany przez Wojewodzkie Biuro Geodezji w
Bialymstoku bez zmian.

14. Pani Radziszewska Beata wniosta zastrzezenie do zmian do projektu scalenia dotyczace dziatki
o nr 67 polozonej w obrebie Twarogi Wypychy, argumentujac zastrzezenie do okazanych zmian do
projektu scalenia zmniejszeniem gruntdow rolnych w zwiagzku z planowanym urzadzeniem drogi
oraz przesuni¢ciem sgsiedniej dziatki oznaczonej nr 68.

Wprowadzenie zmian do projektu scalenia gruntow wynikajga z uchylenia przez
Wojewode Podlaskiego decyzji Starosty Siemiatyckiego z dnia 23 grudnia 2019 roku znak
GG.661.1.39.2019 zatwierdzajacej projekt scalenia gruntow obiektu ,,Twarogi i inne”.

Celem scalenia jest poprawa struktury obszarowej i uzyskanie korzystnych warunkow
gospodarowania, co jednak nie oznacza, ze cel ten zostanie w rOwnym stopniu osiggnigty w
stosunku do kazdego z uczestnikow scalenia. Poczucie nieuwzglednienia indywidualnych
interesOw, nie jest jednak argumentem wystarczajacym dla podwazenia legalnosci decyzji o
zatwierdzeniu projektu scalenia. (Wyrok WSA w Kielcach z 7.12.2021 r., I SA/Ke 811/21, LEX nr
3291016.).

Pani Beata Radziszewska przed scaleniem posiadata grunty o wartosci 466 318,12 zi, nalez-
ny ekwiwalent wynosit 463 832,74 zt, warto$¢ po scaleniu wynosi 463 876,92 zi. Oznacza to, ze w
wyniku scalenia wydzielono jej grunty o warto$ci wigkszej o 44,18 zt w stosunku do wartos$ci przed

scaleniem. W zwigzku z powyzszym ekwiwalent zostat zaprojektowany zgodnie z art.8 ust.1 12
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Ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1912 z
pozn. zm.).

Odnoszac si¢ do réznicy powierzchni, skarzaca posiadata grunty o pow. 13,5862 ha zas po
scaleniu 13,2580 ha. Rdéznica powierzchni po ,,potraceniu na drogi” wynosi 1,89 % za$ zgodnie z
art.14 ustawy scaleniowej Przy zachowaniu wartosci gruntow sprzed scalenia, bez zgody uczestnika
scalenia, roznica powierzchni wydzielonych mu gruntow w stosunku do powierzchni gruntow

objetych scaleniem nie moze przekraczac¢: 20% powierzchni gruntow objetych scaleniem.

Przepisy normujace postgpowanie scaleniowe pozwalaja organowi na swobod¢ w uksztatto-
waniu projektu scalenia - tak, aby w miar¢ mozliwo$ci uwzgledni¢ interesy i zyczenia wszystkich
uczestnikOw scalenia, nawet z czesciowym naruszeniem indywidualnego interesu uczestnika, jezeli
zostala zachowana podstawowa zasada wydzielenia gruntow, okreslona w art. 8 ust. 1 ustawy. Para-

metry wymienione w tym przepisie nie zostaly przekroczone.

Majac na wzgledzie powyzsze w ocenie Starosty skarzacej poprawiono warunki gospodaro-
wania poprzez zapewnienie jej dzialce ewidencyjnej dostepu do drogi publicznej, ktérego nie posia-
data a takze zostata zachowana zasada ekwiwalentnosci. W zwigzku z powyzszym zastrzezenie jest
bezzasadne 1 nie zastuguje na uwzglednienie. Starosta Siemiatycki postanowil jednak zgodnie z
propozycja komisji nanie§¢ zmian¢ w projekcie zmian w zakresie niewielkiej korekty gra-
nicy mi¢dzy dziatkami o numerach 67 i 68, co wynika z cze¢sciowe]j likwidacji drogi o nu-
merze 162 w jej potudniowo — wschodniej cz¢$ci. W pozostatym zakresie pozostawic pro-
jekt bez zmian.

Starosta Siemiatycki rozpatrujac zastrzezenia musi mie¢ na wzgledzie fakt, Zze scalenie
gruntdw ma charakter zbiorowego zabiegu urzadzeniowo - rolnego (gospodarczego). Cechuja je
rozwigzania majace charakter techniczny przy uwzglednieniu przepiséw ustawy. Organy
administracyjne opracowujace projekt scalenia korzystaja ze swobody w jego uksztattowaniu i
wyborze najlepszego - ich zdaniem - rozwigzania w danych warunkach, tak by w miar¢ mozliwo$ci

uwzgledni¢ interesy i zyczenia wszystkich uczestnikéw scalenia. Bioragc powyzsze pod uwagg,
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Starosta Siemiatycki, po wnikliwej analizie, postanowit pozostawi¢ projekt w tym zakresie

bez proponowanych zmian.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Wojewody Podlaskiego
za poSrednictwem Starosty Siemiatyckiego
w terminie 14 dni od dnia jej publicznego ogloszenia

w trybie art. 28 ust. 1 ustawy o scalaniu i wymianie gruntow.

UZASADNIENIE

Scalenie gruntow jest realizowane w trybie przepisoOw ustawy z dnia 26.03.1982
roku o scalaniu i wymianie gruntéw (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 1197 z p6zn. zm.).

Wiasciciele gruntow, potozonych w obregbie ewidencyjnym: Twarogi Lackie 1
Ruskie, Stare Moczydty, Twarogi Mazury, Twarogi Wypychy, Olszewo, gm. Perlejewo
wystapili z wnioskiem o przeprowadzenie scalenia. Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia
26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz. U. z 2018 poz. 908 ze zm.),
postepowanie scaleniowe moze by¢ wszczete na wniosek wigkszosci wtascicieli
gospodarstw rolnych, potozonych na projektowanym obszarze scalenia, lub na wniosek
wlascicieli gruntow, ktorych taczny obszar przekracza potowe powierzchni
projektowanego obszaru scalenia. W obrebie ewidencyjnym: Twarogi Lackie i Ruskie,
Stare Moczydty, Twarogi Mazury, Twarogi Wypychy, Olszewo gm. Perlejewo warunek
ustawowy zostat spetniony, zatem zaistniaty przestanki do podjecia postepowania
scaleniowego.

Postanowieniem Starosty Siemiatyckiego Nr GG.661.18.2016 z dnia 05.12.2016 .
na wniosek wigkszosci rolnikow wszczete zostalo postgpowanie scaleniowe gruntow

potozonych na terenie wsi Twarogi Lackie i Ruskie, Stare Moczydty, Twarogi Mazury,
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Twarogi Wypychy, Olszewo, gm. Perlejewo powiat siemiatycki, woj. podlaskie.

Postanowienie o wszczgciu postepowania scaleniowego odczytane zostalo na
zebraniu uczestnikoOw scalenia oraz wywieszone na okres 14 dni w Urz¢dzie Gminy
Perlejewo, a takze na tablicach ogtoszen we wsiach: Twarogi Lackie i Ruskie, Stare
Moczydly, Twarogi Mazury, Twarogi Wypychy, Olszewo, gm. Perlejewo.

W trakcie prowadzonych prac nad projektem scalenia gruntow, Wojewddzkie Biuro
Geodezji w Biatymstoku — wykonawca scalenia, zwrocito si¢ do Starosty Siemiatyckiego o
rozszerzenie przedmiotowego scalenia o dziatki oznaczone nr geod: 135, 195/6 potozone
w obrebie Pieczyski gm. Perlejewo, argumentujac swoj wniosek tym, ze po szczegétowym
przeanalizowaniu danych geodezyjnych 1 kartograficznych mi¢dzy obszarem scalenia
gruntow a obrebem Pieczyski, konieczne jest dokonanie zmiany przebiegu granicy
zewnetrznej obszaru scalenia.

W wyniku dokonanej analizy Starosta Siemiatycki uznal, iz wniosek ten jest
uzasadniony, a zatem zachodzi konieczno$¢ rozszerzenia postepowania scaleniowego
gruntow obiektu ,, TWAROGI I INNE”, w zwigzku z powyzszym Starosta Siemiatycki
postanowieniem nr GG.661.1.6.2018 z dnia 29.03.2018 r. o dodatkowym wszczeciu
postepowania scaleniowego gruntoéw potozonych na terenie wsi Pieczyski gm. Perlejewo
objat scaleniem dziatki o nr geod: 1351 195/6 o tacznej powierzchni 0,6400 ha.

Postanowienie o dodatkowym wszczgciu postepowania scaleniowego zostalo dorgczone
wlascicielom ktorych grunty wehodzg w sklad rozszerzenia scalenia, oraz bylo wywieszone na
okres 14 dni na tablicy ogloszen we wsi Pieczyski gm. Perlejewo, a takze na tablicy ogloszen w
Urzedzie Gminy Perlejewo.

W mysl przepisow ww. ustawy, projekt scalenia jest realizowany przez
upowaznionego geodet¢ przy udziale powotanej przez Starost¢ Komisji petniagcej funkcje
doradcze. Stosowanie do art. 10 cytowanej ustawy, do wykonania czynnos$ci
przewidzianych niniejsza ustawg upowazniony zostat geodeta - Pan Jerzy Szkitadz (nr

uprawnien zawodowych 3271), oraz Pan Krzysztof Zajkowski (nr uprawnien zawodowych
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22917) pracownicy Wojewodzkiego Biura Geodezji w Bialymstoku.

W trakcie postepowania scaleniowego przeprowadzona zostala przez uprawnionego
klasyfikatora aktualizacja gleboznawczej klasyfikacji gruntow, na potrzeby prawidtowego
oszacowania gruntow objetych scaleniem. Z czynnosci tych sporzadzony zostat operat
techniczny przyjety do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego i
zaewidencjonowany w PODGiK w Siemiatyczach dnia 12.12.2017 r. pod numerem
ewidencyjnym P.2010.2016.1241.

Stosownie do art. 12 ust. I ww. ustawy o scalaniu i wymianie gruntow wyniki oszacowania
gruntdw przedstawione na mapie szacunku poréwnawczego, zostaly ogloszone uczestnikom
scalenia na zebraniu zwolanym przez Staroste w dniu 26.04.2018 r., a nastepnie udostepnione do
publicznego wgladu na okres 7 dni. W okresie tym, do dokonanego szacunku gruntow
nie wniesiono zastrzezen. Na zebraniu uczestnikéw scalenia w dniu 22.05.2018 r., zwotanym przez
Staroste Siemiatyckiego w drugim terminie, obecni na zebraniu uczestnicy scalenia, wigkszo$cia
trzech czwartych gltosow podje¢li uchwalte o wyrazeniu zgody na dokonany szacunek gruntow.

Na podstawie danych z rejestru ewidencji gruntow 1 budynkéw obrebow ewidencyjnych Twarogi
Lackie i Ruskie, Stare Moczydty, Twarogi Mazury, Twarogi Wypychy, Olszewo, Pieczyski,
gm. Perlejewo, oraz wyzej wymienionej mapy szacunku porownawczego gruntow, sporzadzone
zostaly rejestry szacunku poréwnawczego gruntéw przed scaleniem.

W dniach 09-16.07.2018 r. uczestnicy scalenia indywidualnie zaznajomieni zostali z
powierzchnig i warto$cig szacunkowg ich gruntow, warto$cia czeséci sktadowych, oraz
zebrano zyczenia dotyczace przyszlej lokalizacji gruntéw, a takze wnioski o uregulowanie
granic w dziatkach siedliskowych.

Opracowany przez Wojewoddzkie Biuro Geodezji w Bialymstoku i wyznaczony na
gruncie projekt scalenia gruntow obiektu ,, Twarogi i inne”, w sklad ktérego wchodza
obreby geodezyjne: Twarogi Lackie i Ruskie, Stare Moczydty, Twarogi Mazury, Twarogi
Wypychy, Olszewo, Pieczyski, gm. Perlejewo powiat siemiatycki, woj. podlaskie zostat w

dniu 31.07.2019 roku w lokalu §wietlicy wiejskiej we wsi Perlejewo okazany wszystkim
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zainteresowanym uczestnikom scalenia.

Podstawg projektowania roztogow pdl i przebiegu drog byty zatozenia do projektu
scalenia gruntow realizowanego w ramach Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata
2014-2020 dziatanie ,, Inwestycje w $rodki trwale”, poddziatanie: ,,Wsparcie na inwestycje
zwigzane z rozwojem, modernizacja i dostosowywaniem rolnictwa i le$nictwa” ktore
stanowily rdwniez zalacznik do wniosku o przyznanie pomocy na realizacj¢ operacji pod
nazwa ,,Scalania gruntéw na obszarze Gminy Perlejewo”.

W procesie projektowania geodeta uwzglednit Zyczenia tych uczestnikéw scalenia,
ktérzy na pismie wystapili o zwigkszenie lub zmniejszenie areatu ich gospodarstw.
Ponadto na zyczenie uczestnikoOw scalenia, ktoérzy posiadali grunty stanowigce
wspotwlasnos$¢, wydzielono im areaty gruntow jako odrebne wlasnosci odpowiadajace
warto$ci udziatow we wspotwlasnosci zgodnie z art. 2 ust. 4 ustawy o scalaniu i wymianie
gruntéw. Pozostatym uczestnikom scalenia, zgodnie z art. 8 ust. 1 zaproponowano grunt o
warto$ci nie przekraczajacej £3% wartosci ich gruntéw przed scaleniem.

Grunty niezbgdne na cele miejscowej uzytecznosci publicznej, pod ulice i drogi
publiczne, wydzielono z gruntoéw uczestnikéw scalenia, zmniejszajac kazdemu z nich
przystugujacy mu obszar gruntow o cz¢$¢, ktorej wartos¢ szacunkowa odpowiada
stosunkowi warto$ci szacunkowej gruntdéw przeznaczonych na te cele do wartosci
wszystkich scalanych gruntéw — stosownie do zapisow art. 17 ww. ustawy o scalaniu 1
wymianie gruntow. Grunty wydzielone na cele miejscowej uzytecznosci publicznej oraz
pod ulice i drogi przechodza na wtasno$¢ gminy.

Projekt zostat wyznaczony na gruncie 1 okazany uczestnikom scalenia.

Informacje o terminie okazania projektu wywieszone byty w formie zawiadomienia
na tablicach ogloszen w lokalu urzedu gminy, na ktéorym terenie sg potozone scalane
grunty, oraz na tablicach ogloszen we wsiach wchodzacych w obszar scalenia.

W dniu 31.07.2019 r. na ogdlnym zebraniu, uczestnicy scalenia zostali zaznajomieni

z obszarem i warto$cig wydzielonych im gruntéw oraz z warunkami objecia w posiadanie



Program
Rozwoju
Obszarow
Wiejskich
na lata 2014-2020

nowo wydzielonych dziatek. Uczestnikéw scalenia poinformowano réwniez, ze kazdy
czyjego interesu prawnego dotycza dane zawarte w w/w projekcie, moze w terminie 14 dni
od dnia okazania projektu scalenia gruntéw, zgtasza¢ na pismie Staroscie Siemiatyckiemu
zastrzezenia do tego projektu.

W mysl art. 27 ust. 1 ww. ustawy o scalaniu i wymianie gruntow, projekt scalenia
gruntdw moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego okazaniu wickszo$¢ uczestnikow scalenia
nie zglosita do niego zastrzezen. Na ogolng liczbe 354 uczestnikéw scalenia w terminie 14
dni od dnia okazania projektu scalenia do Starosty Siemiatyckiego wplyneto jedynie 10
zastrzezen. Tym samym zostal wypetlniony wymog ustawowy w tym zakresie.

Zastrzezenia te zostaly szczegdtowo rozpatrzone przez Staroste po zasiggnigciu
opinii Komisji zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i
wymianie gruntow (Dz. U. z 2018 poz. 908 ze zm.) przy udziale zainteresowanych osob,
na zebraniu zwolanym w dniu 27.08.2019 roku.

O terminie posiedzenia Komisji uczestnicy scalenia, ktorzy ztozyli zastrzezenia
zostali poinformowani indywidualnie droga pocztowg jak rOwniez poprzez wywieszenie
zawiadomienia o zebraniu na okres 7 dni w lokalu urzgdu gminy, na ktéorym terenie sa
polozone scalane grunty, oraz na tablicach ogloszen we wsiach wchodzacych w obszar
scalenia.

O terminie posiedzenia Komisji uczestnicy scalenia, ktorzy ztozyli zastrzezenia do
zmian do projektu scalenia zostali poinformowani zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 26
marca 1982 r o scalaniu i wymianie gruntéow (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1912 z p6zn. zm.)
indywidualnie drogg pocztowga jak rowniez telefonicznie.

Zastrzezenia te zostaty szczegdtowo rozpatrzone przez Staroste po zasiegnieciu
opinii Komisji zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i
wymianie gruntéw (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 1912 z p6zn. zm.) przy udziale
zainteresowanych osob, na zebraniu zwotanym w dniu 11.05.2022 roku.

Starosta Siemiatycki zawiadomieniem — obwieszczeniem z dnia 15.06.2022 roku
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zawiadomit strony postepowania zgodnie z art. 26 ustawy o scalaniu i wymianie gruntow
(t.j. Dz.U. 2022.1223.), ze w dniu 08 lipca 2022 r. o godz. 10:00 w Starostwie Powiatowym w
Siemiatyczach w pok. 119 nastapi okazanie zmian do projektu scalenia, sporzadzonego przez
Wojewddzkie Biuro Geodezji w Biatymstoku — wykonawce scalenia dla obszaru
prowadzonego postepowania scaleniowego gruntéw obiektu ,,TWAROGI I INNE” gm.
Perlejewo, zwigzanych z koniecznos$cig realizacji wskazan 1 zalecen zawartych w decyzji
Wojewody Podlaskiego z dnia 20.09.2021 r., nr GK-I1.7213.7.2020.AP.

Okazanie wprowadzonych zmian dotyczy wtasciciela dziatek potozonych w obrebie
Twarogi Wypychy, oznaczonych nowymi nr geod.: 64, 93.

W toku czynnos$ci okazania Starosta Siemiatycki przy udziale geodety wykonawcy
projektu scalenia gruntéw, na podstawie rejestru szczegdtowego po scaleniu bedzie
indywidualnie informowat kazdego uczestnika scalenia o obszarze i szacunku wydzielonych dla
niego gruntow.

W dniu 08.07.2022 roku Przedstawiciel Starosty Siemiatyckiego — Pan Roman Lopaciuk
przy udziale geodety — wykonawcy projektu scalenia Pana Krzysztofa Zajkowskiego na zebraniu
uczestnikow scalenia gruntéw obiektu ,, TWAROGI I INNE” w zakresie obreboéw geodezyjnych:
Twarogi Wypychy, Olszewo gm. Perlejewo, na ktore z og6lnej liczby zainteresowanych 7 zglosito
si¢ 8 osob, dokonat nastepujacych czynnosci:

1. Zaznajomil zebranych z projektem zasad objecia w posiadanie gruntow wydzielonych w
wyniku scalenia, dla gruntow gdzie dokonano zmian w projekcie scalenia gruntéw
prowadzonych w postepowaniu odwolawczym po rozpatrzeniu zastrzezen przez Staroste
Siemiatyckiego,

2. Zaznajomil zebranych ze szczegdtami zmienionego projektu scalania opracowanego
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26.111.1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow
(tj. Dz.U.2022.1223) i wyznaczonego na gruncie,

3. Indywidualnie poinformowal kazdego uczestnika scalenia, u ktérego nastgpity zmiany w

projekcie o obszarze i szacunku wydzielonych dla niego gruntéw na podstawie rejestru
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szczegotowego po scaleniu.

O terminach wszystkich zebran Starosta zawiadamiat uczestnikOw postepowania w
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, sposob publicznego ogtaszania zgodnie z art.
31 ustawy o scalaniu i wymianie gruntdw, tj. przez wywieszenie zawiadomienia o zebraniu
na okres 7 dni w lokalach urzedéw gmin, na ktérych terenie sg potozone scalane grunty,
oraz na tablicach ogloszen we wsiach wchodzacych w obszar scalenia.

Zgodnie z zatozeniami, oprocz czesci geodezyjnej dotyczacej scalenia, do
wykonania przewidziano réwniez zagospodarowanie poscaleniowe, obejmujace budowe i
przebudowe dréog dojazdowych do gruntow rolnych i zabudowan gospodarczych.

Drogi przewidziane do budowy lub przebudowy realizowane bgda sukcesywnie, w
ramach dostepnych i przeznaczonych na ten cel srodkow, w ramach zadania pn. ,,Scalania
gruntow na obszarze Gminy Perlejewo” w ramach dziatania ,,Inwestycje w §rodki trwate”,
poddziatanie: ,,Wsparcie na inwestycje zwigzane z rozwojem, modernizacjg i
dostosowywaniem rolnictwa i le$nictwa” objetego Programem Rozwoju Obszaréw
Wiejskich na lata 2014-2020.

Ceny rynkowe budowy i modernizacji ostatecznie zweryfikuja ilo$¢ drog, ktore
zostang zrealizowane w ramach dostepnych srodkéw.

Na podstawie art. 29 ust. 1 w/w ustawy, decyzja o zatwierdzeniu projektu scalenia
gruntow, stanowi tytut do ujawnienia nowego stanu w ksiggach wieczystych. Ponadto,
zgodnie z art. 17 ust. 3 ustawy o scalaniu 1 wymianie gruntéw, grunty wydzielone na cele
miejscowej uzytecznosci publicznej oraz pod ulice i drogi przechodza na wlasno$¢ gminy.

Jednoczesnie informuj¢ o tresci art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 26 marca 1982 roku o
scalaniu i wymianie gruntéw (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 1197 z p6zn. zm.) ktéry stanowi, ze
obcigzenia wpisane do ksigg wieczystych przenosi si¢ z gruntow poddanych scaleniu na
grunty wydzielone w jego wyniku.

Biorac powyzsze pod uwage oraz wobec tego, ze:

— projekt scalenia zostat opracowany racjonalnie pod wzgledem gospodarczym i
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zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a uczestnicy scalenia otrzymali za grunty
posiadane przed scaleniem nalezne im ekwiwalenty, za$ roznice wartosci
gospodarstw przed i po scaleniu zostang wyrownane doptatami, obliczonymi na

podstawie wyceny gruntow ustalonej w drodze uchwaty przez uczestnikdéw scalenia,

orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 28 ustawy o scalaniu i wymianie gruntow decyzje¢ o zatwierdzeniu
projektu scalenia gruntow podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na okres 14 dni
na tablicy ogloszen urzgdu gminy, na ktorej terenie sg potozone grunty objete scaleniem oraz na
tablicy ogloszen we wsi, ktorej grunty tworzg obszar scalenia oraz zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej starostwa powiatowego . Z chwilg uptywu terminu, o
ktérym mowa powyzej, decyzje o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow uwaza si¢ za dorgczong
wszystkim uczestnikom scalenia.

Z instytucji nadawania decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia rygoru
natychmiastowej wykonalnosci Starosta Siemiatycki skorzystal, gdyz zakonczenie procesu
scalenia i wydanie decyzji przez organ pierwszej instancji nast¢puje w takim terminie, iz
ewentualna korekta projektu scalenia w przypadku uchylenia tej decyzji przez organ odwotawczy, a
nastepnie wydanie nowej decyzji w tej sprawie byloby w danym roku gospodarczym niemozliwe do
zrealizowania. Taki stan rzeczy mogltby spowodowa¢ bardzo duze straty gospodarcze uczestnikow
scalenia, ktoére wynikaja z zachwiania przez rolnikow cyklu nawozenia pél, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do istotnego obnizenia plonow 1 tym samym dochodowosci gospodarstwa, jak
rowniez do niewykonania zagospodarowania poscaleniowego. Niemozliwe jest rowniez ustalenie
terminow wejscia w posiadanie nowo wydzielonych gruntéw bez nadania niniejszej decyzji rygoru
natychmiastowej wykonalnosci. Termin wydania decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia gruntow
powinien by¢ bezwzglednie dostosowany do cyklu agrotechnicznego, ktory trwa od wrzesnia do

sierpnia nastepnego roku. Obejmowanie w posiadanie nowych gruntéw powinno odbywac si¢
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sukcesywnie po zbiorach zbdz, a nastepnie roslin okopowych tj. od poczatku wrzesnia, najpdzniej
do potowy pazdziernika. Punkty graniczne, wyznaczajace granice zaprojektowanych dziatek
utrwalone zostaty stupkami betonowymi, rurkami stalowymi, pretami oraz palami drewnianymi.
Dalsza uprawa tych gruntoéw w granicach dotychczasowych - sprzed scalenia praktycznie
spowodowataby ich usunigcie. Jak wynika z kilkudziesigcioletniej praktyki, ilo§¢ uczestnikow
sktadajacych skargi czy odwotania stanowi znikomy procent wszystkich uczestnikow i1 zwykle
dotyczy cze¢sci ich gruntéw. Sg to przestanki dajace podstawe organowi pierwszej instancji do
nadania decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Ze wzgledu na wyjatkowo wazny interes stron postepowania scaleniowego —
konieczno$¢ objecia w posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku scalenia jednoczes$nie
przez wszystkich jego uczestnikow, decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej
wykonalnosci, zgodnie z art. 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks

postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 775 z p6zn. zm.).

Zwolniono z optaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada

2006 roku o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 2142 z pdzn. zm.).

STAROSTA
mgr Marek Bobel

Zalaczniki:

1. Wykaz drog do urzadzenia w ramach zagospodarowania poscaleniowego;
2. Wykaz uczestnikow ktorzy otrzymali grunty o wigkszej wartosci;

3. Wykaz uczestnikow ktorzy otrzymali grunty o mniejszej wartos$ci;

4. Rozliczenie doplat 1 sptat obiekt ,,Twarogi i inne” - zmiany w projekcie

(uzupehienie).
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Otrzymuja:

1.

R I R T

—
-

12.
13.
14.

Strony postepowania zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu 1
wymianie gruntéw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1197 z pdzn. zm.)

Sottys wsi Twarogi Lackie — celem ogloszenia i wywieszenia na tablicy ogloszen

Sottys wsi Twarogi Ruskie — celem ogtoszenia i wywieszenia na tablicy ogloszen

Sottys wsi Stare Moczydly — celem ogloszenia i wywieszenia na tablicy ogloszen

Sottys wsi Twarogi Mazury — celem ogloszenia 1 wywieszenia na tablicy ogloszen

Sottys wsi Twarogi Wypychy — celem ogloszenia i wywieszenia na tablicy ogloszen
Sottys wsi Olszewo — celem ogloszenia i wywieszenia na tablicy ogloszen

Sottys wsi Pieczyski — celem ogloszenia 1 wywieszenia na tablicy ogloszen

Urzad Gminy Perlejewo — celem ogloszenia i wywieszenia na tablicy ogloszen

. Wojewddzkie Biuro Geodezji w Biatymstoku

. Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim, Zamiejscowy X Wydziat Ksigg Wieczystych z

siedzibg w Siemiatyczach
egzemplarz do operatu ewidencji gruntow
egzemplarz do operatu technicznego (5 szt.)

a/a.



	Realizacja celów scalenia określonych w art.1 Ustawy o scalaniu i wymianie gruntów nie może dotyczyć każdej pojedynczej działki i sytuacji, gdyż jest to niemożliwe. Niekiedy bowiem kosztem jednej działki, czy jednego uczestnika scalenia, następuje istotna poprawa warunków gospodarowania na innych działkach, uzasadniająca w łącznym rozrachunku przyjęte rozwiązanie. Istotne i konieczne jest, aby cel scalenia, czyli stworzenie korzystniejszych warunków gospodarowania poprzez poprawę struktury obszarowej gospodarstwa rolnego, racjonalne ukształtowanie rozłogów gruntów oraz dostosowanie granic nieruchomości do systemu dróg oraz rzeźby terenu, został zrealizowany odnośnie każdego z wydzielonych w wyniku scalenia gospodarstw rolnych. Istotne jest również, aby każdy z uczestników scalenia otrzymał w jego wyniku pełny ekwiwalent swego gospodarstwa pod względem wartościowym i ilościowym. Nawet rzeczywiście zaistniałe w jednostkowym przypadku naruszenie indywidualnego interesu uczestnika scalenia nie podważa legalności decyzji zatwierdzającej projekt scalenia, gdy zachowano podstawową zasadę wydzielenia gruntów określoną w art. 8 ust. 1 ustawy. (IV SA/Wa 2597/20 - Wyrok Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w Warszawie).

